SECRETAR{A DE

DESARROLLO 2
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

BOBRIERNG MUKICIPAL
ERNG WKL LA GRAN CIUDAD

- N° de Oficio: 10280/SEDUE/2019
Expediente N® $-041/2019
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

La Herradura No. 128, Col. Hacienda San Agustin.
San Pedro Garza Garcia, N.L.
Presentes. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nueve Ledn; emitié un acuerde que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dias del mes de abril del 2019-dos mil diecinueve, -------------—----------
VISTO.-El expediente administrativa N° §-041/2019, formado con motivo de la solicitud de fecha 01-uno de
marzo de 2019-dos mil diecinueve, presentado por (G IIIININGINGIGEGEGEGENEGEGEGEGEGEEGEEEEEEEEEEEED
G : s caricter de PROPIETARIOS, mediante el cual solicitan la autorizacién de Subdivision en
02-dos porciones, del predio identificado bajo el expediente catastral nimero 51-047-001, con superficie de
1,225.81 m2; el cual se acredita mediante la siguiente: a)Escritura Piiblica No. 10,103-diez mil ciento tres, de fecha
26-veintiseis de abril de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo
Garza, Titular de la Notaria Publica nlimero 25-veinticinco, con ejercicio en esta Ciudad e inscrita bajo el niimero
3515, Volumen 244, Libro 88, Seccién [ Propiedad, de fecha 11-once de junio de 1999-mil novecientos noventa y
nueve, b) Acta aclaratoria de medidas ratificada en fecha 24-veinticuatro de abril del 2018-dos mil dieciocho ante
el Licenciado Oscar Elizondo Alonso, titular de la Notaria Publica No. 25 con ejercicio en la Demarcacion Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral, segin consta en el Acta levantada fuera de Protocolo No.
02/113/117/18 inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el nimero 2422, volumen 119, libro
49, seccidn Auxiliares de fecha 27-veintisiete de abril del 2018-dos mil dieciocho; predio colindante a la Calle
Colinas del Cedroy Av. Colinas de los Encings, Fraccionamiento Hacienda Los Encinos; Delegacién Huajuco, Distrite
Urbano Valle Alto- El Diente, en el Municipio de Monterrey, N. L., y ademds, visto los dictdmenes técnico, juridico y
demas constancias que obran dentro del expediente; y

Qi? CONSIDERANDO

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas aj cuadro No.
21;‘%midades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las d

ligtca “gj‘&’& urbanfsticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacidon Huajuco”; y & respecto
g‘l%ﬁh vageial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el redio se

ﬁ"bic‘a en Eﬁ:ﬁ)ﬁano de densidades como Densidad segin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo alasn

‘densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectérea para predios con pentlientes

<zc; del 0al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectirea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y
i(\ usmtyiendas porhectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.
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IL. Que el predio objeto del trdmite que nos ocupa, se encuentra dentro del fraccionamiento Hacienda Los Encinos,
autorizado mediante resolucién administrativa de fecha 07-siete de diciembre de 1989-mil novecientos ochentay
nueve, contenida bajo el niimero de oficio 4146/1101/89 dentro del expediente administrativo 2986/89; inscrito
en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el ntumero 509, volumen 174, libro 73, seccién Fraccionamientos
de fecha 08-ocho de junio de 1990-mil novecientos noventa, por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos
que establece el articulo 210 fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordepnamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder areas a favor del
Municipio.

1. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 01-uno de marzo del 2019-dos mil diecinueve,
manifiesta lo siguiente:” ...ocurrimos a solicitar la SUBDIVISION del predio de nuestra propiedad...expediente
catastral 51-047-001. Lo anterior, a fin de encontrarnos con la posibilidad de realizar la reparticién de los bienes
que tenemos como familia.

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién 11 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivisién es la particion de un predic ubicado
dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o més vias piblicas entre éstas la indicada en la fraccién
II del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente: " ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn
ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn
tener frente a la via...”.

V. En ese orden de ideas, tenemos que esta Autoridad para determinar el lote promedio del drea inmediata al
predio con expediente catastral 51-047-001, es decir el predio objeto del tramite que nos ocupa, de acuerdo a
inspeccién fisica realizada por el personal adscrito a ésta Secretarfa en fecha 15-quince de febrero del 2019-dos
‘mil diecinueve, se estan tomando en cuenta un total de 04-cuatro lotes, de los cuales 03-tres lotes son colindantes
en su lado noroeste, que tienen frente de 16.34 metros, 13.50 metros y 20.00 metros y de fondo de 34.37 metros,
34.37 metros y 30.00 metros, respectivamente; y 01-un lote colinda en su lado este, con un frente de 20.00 metros
y de fondo 30.00 metros; resultando entonces un promedio de 605.71 metros y los lotes resultantes de la
subdivisién que se pretende se autorice, tienen las siguientes superficies: Lote 1 con una superficie de 612,905
m2 colindante a Ia calle Colina del Colinas del Cedro y Av. Colinas de los Encinos y Lote 2 con una superficie de
612.905 m2 colindante a la calle Acapulco Av. Colinas de los Encinos, Fraccionamiento Haciendo Los Encinos, es

decir que presenta lotes resultantes con superficie similar al lote promedio del 4rea inmediata, porlo que secumple
( E "' con la normatividad sefialada.

VI. Que'en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivisién se ajusta a lo
sefialado &1 el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
ufl{ﬁ'ﬂa_;rﬁsi‘:j;(;@fs'gexigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Caiién del Huajuco del Municipio de Monterrey
201(}%2020 ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitaciondles, por lo
,que-resy_lta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.
JRBAND Y ECOLOGI?

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3 fracciof LXXVI],
7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 202 fraccién 1X, 210 fraccién X, 212, 230 fracciones 1 a V, 234, 402 primer iltimo
‘l\ parrafo, transitorio segundo y tercero de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Defarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbdno del

Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; articulos 1,
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2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones 1 a la XI}] del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey N.L; articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamente de la Administracién
Pablica del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 02-dos porciones del Predio identificado
bajo el expediente catastral nlimero 51-047-001 con una superficie de 1,225.81 m2 se Subdividird en 02-dos
porciones, para resultar el Lote 1 con una superficie de 612.905 m2 colindante a 1a calle Colina del Colinas del
Cedro y Av. Colinas de los Encinos y Lote 2 con una superficie de 612.905 m2 colindante a la caile Acapulco Av.
Colinas de los Encinos, Fraccionamiento Haciendo Los Encinos, en la Delegaciéon Huajuco, Distrito Urbano Valie
Alto-El Diente, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 10-diez de mayo del 2018-dos mil dieciocho, debera
respetar los siguientes alineamientos: Para la calle Colinas del Cedro y Av. Colinas de los Encinos, respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion de los
alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a Ia Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcelaciones, serdn expedidas por la aqutoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero,
supegff cieyrdimensiones de los lotes resultantes. Las qutorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
t:ernigno y&ie,dgez dfas hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en
el presen scapitulo, y tendrd una wgencm de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para- .
s@f:ci%‘arwia“modgf" icacidén de la inscripcién del predfo correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en
¢l Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
- -fepundp ystercero de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e!
Estado’de’Nitevo Leon.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberén ingrdsar nueva
trdmite y obtener nueva autorizacidn correspondiente, una vez que se haya dado cumplimierfo a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo parryfi dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transjtorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer
y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiguese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramé6n Dimas
Estrada, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez [barra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesis Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita,
Félix Garcfa Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Juarez, Liliana Aide
Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podran cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asflo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey. ------ -- e EEE RN - mmmmeremmnm e

AL

Faky LIC. ROQ EZ RAMOS
\ 4/ ELC.SECRETARIC DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ar rhSARénl LD
Arq. V. £ Caskitio Gonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gsp/m%S/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
siendo las 1 SO horas del dia_ (73 del mes

de iy delafio 90121

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE R 7). gy Jﬂilf Dy Lrreal NOMBRE :

FIRMA ki g s D FIRMA /
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